
L'investimento sicuro che viene
preferito anche dai più giovani
LE RECENTI EVIDENZE
Lucilla Incorvati

Nel 2022 l'immobile non ha rivali
rispetto ad altre forme di investi­
mento e torna a scalare la classifi­
ca di quelli più desiderati dagli
italiani, anche tra i risparmiatori
più giovani.
È quanto emerge dall'ultima in­

dagine sul risparmio e sulle scelte
finanziarie degli italiani nel 2022
realizzata come di consueto dalla
direzione studi e ricerche di Intesa
Sanpaolo e dal Centro Einaudi.
Rispetto a bond, azioni e altre

forme di risparmio la casa è giu­
dicata da quasi il 65% dei parteci­
panti al sondaggio l'investimento
più sicuro. Addirittura dal 75% dei
più giovani (chi ha un età tra i 18
e i 34 anni).
Quindi, è una forma di rispar­

mio che mette al riparo dai rischi
ma è anche produttiva di un reddi­
to. In particolare fa risparmiare
sull'affitto per il 60,1% dei più gio­
vani e per il 26,1% dei più maturi è
una futura rendita quando si an­
drà in pensione.

"Sull'investitore ha infatti gran­
de presa l'idea che grazie ad una ca­
sa di proprietà non si debba pagare
un canone oppure in età pensiona­
bile si possa contare su una rendita
data dalla locazione dell'immobile
o anche poter lasciare un'eredità ai
propri figli (risponde così il 48% dei
rispondenti )­ sottolinea Pier Mar­
co Ferraresi del Centro Einaudi che
ha curato la ricerca­. Uun reddito,
questo, che è indicato come più
concreto e certo rispetto ad altre
forme di risparmio. Tanto è vero
che gli intervistati interrogati sul­
l'eventualità di vendere l'immobile
di proprietà hanno dato tutti una
risposta negativa".
Come ricorda l'esperto, il matto­

ne, storicamente la forma prediletta
dove investire dagli italiani (oggi
circa il 75% degli italiani vive in una
casa di proprietà), ha avuto storica­
mente solo due momenti di calo nel
gradimento degli investitori nel
2008 all'indomani della grande cri­

si finanziaria legata ai mutui sub­
prime e che ha portato ad un calo
dei valori degli immobili e con la
grande crisi del debito sovrano ita­
liano nel 2011­2012.
"Ma oggi siamo ampiamente ri­

tornati ad un gradimento massimo
­ aggiunge Ferraresi ­ perchè chi
ha investito in immobili ha in me­
dia sempre avuto alti livelli di sod­
disfazione e poi con il periodo Co­
vid la casa è tornata ad essere un
rifugio sicuro". Il periodo pande­
mico, infatti, ha generato e genera
nuovi bisogni che hanno fatto ri­
vedere esigenze e priorità, ripor­
tando il centro delle nostre vite in
quella che rischiava di perdere lo
storico valore culturale di sempre:
la casa di proprietà.
Non incide sulla preferenza

verso questo asset neppure il cari­
co fiscale. "Secondo il 17% degli
intervistati ci sono troppe spese e
imposte ­ aggiunge Ferraresi ­
mentre per un 13% degli intervi­
stati l'aspetto fiscale è un elemen­
to da non trascurare".

IL SOLE 24 ORE PLUS
Data: 24.12.2022 Pag.: 4,5
Size: 1502 cm2 AVE: € 334946.00
Tiratura:
Diffusione:
Lettori:

CENTRO EINAUDI 1



LE PREVISIONI. Rendimenti calcolati sulla base delle stime di Scenari Immobiliari

INVESTIMENTO IN ABITAZIONI NEI PRINCIPALI CAPOLUOGHI ITALIANI

Ipotesi di acquisto di una seconda casa di 70 mq per un investimento a 10 anni nei diversi capoluoghi
italiani, da parte di un soggetto che ha 80mila euro di liquidità a disposizione. Cifre espresse in euro

ROMA MILANO VENEZIA

150.000 Plusvalenza Plusvalenza Plusvalenza
** ** **

144.000

71.000
200.000 220.440
+52,6%

58.560 70.000 120.000170.000 191.320
+48,6%

52.680

380.000 580.000
130.000 65.000 142.080+43,3%

350.000 520.000
42.920

300.000 430.000
A B C D

LEGENDA

IMPORTO IMPORTO IMPORTO
MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO

300.000 € 270.000 € 220.000 €

LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA
VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE

79% 3,65% 2.988€ 77% 3,65% 2.689€ 73% 3,65% 2.191€

BRESCIA PALERMO NAPOLI

Plusvalenza Plusvalenza Plusvalenza96.00084.000 ** ** **

100.000120.000
78.000 105.400+57,1% +43,5%122.320 63.00060.000

27.60021.680 100.000
109.080+62,5%

230.000 330.000210.000 330.000
57.000

11.920

160.000 260.000
IMPORTO IMPORTO IMPORTO

MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO

130.000 € 80.000 € 150.000 €

LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA
VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE

62% 3,14% 1.264€ 50% 2,82% 766€ 65% 3,45% 1.480€

* Spese manutenzione straordinaria e tasse, imposte legate alla proprietà e imposte di acquisto (al 2032);
** immobile rivalutato più affitti, meno spese totali comprese interessi per mutuo
Fonte: Scenari immobiliari
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GLI ITALIANI E IL MATTONE

Principali giudizi degli italiani sull'investimento immobiliare. Rilevazione condotta su un campione
di oltre 1.000 interviste, dal 21­3 al 14­4­2022. Risposte multiple
0 10 20 30 40 50 60 70

È un investimento sicuro
64,3%

Fa risparmiare l'affitto
60,3%

È un modo per lasciare un'eredità ai figli
47,9%

Serve anche da anziani, per avere una rendita
26,1%

L'affitto serve a integrare il reddito
20,1%

Ci sono troppe spese e imposte
17,2%

E' un buon investimento, per me irraggiungibile
12,5%

È poco liquido
9,4%

Non conviene più di altri investimenti
8,0%

Non so, nessuna di queste
2,4%

Fonte: Indagine sul Risparmio e sulle scelte finanziarie degli italiani 2022 di Intesa Sanpaolo e Centro Einaudi

LE ELEVATE TRANSAZIONI POTENZIALI

Acquisti da gennaio 2021 e intenzioni nei prossimi 12­24 dalla risposta al questionario tra marzo­aprile 2022

7,9% 3,4%
Intendono acquistare casa Hanno acquistato
nei prossimi 12­24 mesi abitazione principale

1,6% 1,1%
Hanno acquistato Hanno
immobile da acquistato5,9% investimento casa perHanno acquistato almeno i figliun immobile nel 2021

0,9%
Hanno acquistato casa per vacanze

Questionario generale, somministrato tra marzo e aprile 2002 su un campione di oltre 1.000 interviste
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VALORE MEDIO DICEMBRE 2022 STIMA DEL VALORE MEDIO DELL'ABITAZIONE A DICEMBRE 2032
A AUMENTO VALORE (IN %) DELL'ABITAZIONE IN 10 ANNI B CANONE LOCAZIONE INCASSATO IN 10 ANNI
C TOTALE USCITE* D TOTALE INTERESSI MUTUO IN 10 ANNI

GENOVA BOLOGNA FIRENZE

Plusvalenza Plusvalenza Plusvalenza
** ** **

110000 (35,5%)

130000 (43,3%)

130000 (54,2%)

120.000 126.000

102.000
130.000 110.00068.000 64.000139.080 127.080+43,3% 35,5%

42.920 200.000 44.920
132.64052,6% 70.000

310.000 420.000300.000 430.000
29.360

240.000 370.000

IMPORTO IMPORTO IMPORTO
MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO

220.000 € 160.000 € 230.000 €

LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA
VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE

73% 3,65% 2.191€ 67% 3,45% 1.578€ 74% 3,65% 2.291€

BARI TORINO CAGLIARI

Plusvalenza Plusvalenza Plusvalenza
** ** **

84.000
84.000

80.000 66.00080.000 +36,4%
71.280+40% 67.000 70.00076.600

67.000 +38,9%25.720

220.000 300.000
58.80020.400

200.000 280.000
62.000

180.000 250.000
15.200

IMPORTO IMPORTO IMPORTO
MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO

120.000 € 140.000 € 100.000 €

LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA
VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE

60% 3,20% 1.170€ 64% 3,45% 1.381€ 56% 2,88% 960€
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