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Coner shory

[Jinvestimento sicuro che viene
preferito anche dai piu giovani

LE RECENTI EVIDENZE
Lucilla Incorvati

Nel 2022 I'immobile non harivali
rispetto ad aitre forme di investi-
mento e torna a scalarela classifi-
ca di quelli pil desiderati dagli
italiani, anche trairisparmiatori
piu giovani.

E quanto emerge dall’ultimain-
dagine sul risparmio e sulle scelte
finanziarie degli italiani nel 2022
realizzata come di consueto dalla
direzione studiericerche diIntesa
Sanpaolo e dal Centro Einaudi.

Rispetto abond, azioni e altre
forme di risparmio la casa e giu-
dicata da quasiil 65% dei parteci-
pantial sondaggiol'investimento
pil sicuro. Addirittura dal 75% dei
pitgiovani(chihaunetatraii8
e i34 anni).

Quindji, € una forma di rispar-
mio che mette al riparo dai rischi
ma e anche produttiva di un reddi-
to. In particolare fa risparmiare
sull’affitto per il 60,1% dei pil gio-
vanie peril 26,1% dei piimaturie
una futura rendita quando si an-
dra in pensione.

«Sull'investitore ha infatti gran-
depresal’idea che grazie ad unaca-
sadi proprieta non si debba pagare
uncanone oppure in eta pensiona-
bile si possa contare suunarendita
datadallalocazione dell’immobile
oanchepoterlasciare un’ereditaai
propri figli (risponde cosi il 48% dei
rispondenti }- sottolinea Pier Mar-
co Ferraresi del Centro Einaudi che
ha curato la ricerca-. Uun reddito,
questo, che & indicato come piu
concreto e certo rispetto ad aitre
forme di risparmio. Tanto & vero
chegliintervistatiinterrogati sul-
Ieventualita di vendere 'immobile
di proprieta hanno dato tutti una
risposta negativa».

Comericordal’esperto,il matto-
ne, storicamente la forma prediletta
dove investire dagli italiani (oggi
circail75% degliitalianivive inuna
casa di proprieta), ha avuto storica-
mente solo due momentidi calo nel
gradimento degli investitori nel
2008 al'indomani della grande cri-

si finanziaria legata ai mutui sub-
prime e che ha portato ad un calo
dei valori degli immobili e con la
grande crisi del debito sovranoita-
liano nel 2011-2012.

«Ma oggisiamo ampiamente ri-
tornati ad un gradimento massimo
- aggiunge Ferraresi - perche chi
hainvestito inimmobili ha in me-
dia sempre avuto altilivelli di sod-
disfazione e poi conil periodo Co-
vid la casa & tornata ad essere un
rifugio sicuro». Il periodo pande-
mico, infatti, ha generato e genera
nuovi bisogni che hanno fatto ri-
vedere esigenze e priorita, ripor-
tando il centro delle nostre vite in
quella che rischiava di perdere lo
storico valore culturale di sempre:
la casa di proprieta.

Non incide sulla preferenza
verso questo asset neppure il cari-
co fiscale. «Secondo il 17% degli
intervistati cisono troppe spesee
imposte - aggiunge Ferraresi -
mentre per un 13% degli intervi-
stati’aspetto fiscale &€ un elemen-
to da non trascurare».
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LE PREVISIONI. Rendimenti calcolati sulla base delle stime di Scenari Immobiliari

INVESTIMENTO IN ABITAZIONI NEI PRINCIPALI CAPOLUOGHI ITALIANI
Ipotesi di acquisto di una seconda casa di 70 mq per un investimento a 10 anni nei diversi capoluoghi
italiani, da parte di un soggetto che ha 80mila euro di liquidita a disposizione. Cifre espresse in euro

ROMA MILANO VENEZIA
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LOANTO TASSD RATA LOANTO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA
VALUE  FISSO  MENSILE VALUE  FISSO  MENSILE VALUE  FISSO  MENSILE
| 79% | [365%| |2.988¢| [ 77% | [365% | |2.680€] | 73% | [385%| [2.191€]
BRESCIA PALERMO NAPOLI
et il
84.000 Plusvalenza Plusvalenza
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m +57,1%

122.320 e

109.080

100.000
+62,5%

IMPORTO IMPORTO IMPORTO
MUTUO RICHIESTO MUTUD RICHIESTO MUTUO RICHIESTO

LOANTO TASS0 RATA LOAN TO TASSO RATA LOAN TO TASSO RATA
VALUE FISSO MENSILE VALUE FISS0 MENSILE VALUE FISS0 MENSILE

[ 62% | [314%] [1.264¢] [ s0% | [282%]| [ 7e6e | [ 65% | [345%] [1480€]

* Spese manutenzione stracrdinaria e tasse, imposte legate alla proprieta e imposte di acquisto (al 2032);
** immobile rivalutato pit affitti, meno spese totali comprese interessi per mutuo
Fonte: Scenari immobiliari
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GLIITALIANIE ILMATTONE

Principali giudizi degli italiani sull'investimento immobiliare. Rilevazione condotta su un campione
di oltre 1.000 interviste, dal 21-3 al 14-4-2022, Risposte multiple
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1
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E un investimento sicuro

e ——] 64,3%
Fa risparmiare l'affitto
" 60,3%
E un modo per lasciare un’eredita ai figli
e 47,9%
Serve anche da anziani, per avere una rendita

e 26,1%
L'affitto serve a integrare il reddito

i 20,1%
Ci sono troppe spese e imposte

=3 17,2%
E'un buon investimento, per me irraggiungibile

| 12,5%
E poco liquido

[=————— 9,4%
Non conviene piu di altri investimenti

=== 8,0%
Non so, nessuna di queste

= 2,4%

Fonte: Indagine sul Risparmio e sulle scelte finanziarie degli italiani 2022 di Intesa Sanpaolo e Centro Einaudi

LE ELEVATE TRANSAZIONI POTENZIALI
Acquisti da gennaio 2021 e intenzioni nei prossimi 12-24 dalla risposta al questionario tra marzo-aprile 2022

7,9% 3,4%

Intendono acquistare casa Hanno acquistato
nei prossimi 12-24 mesi abitazione principale

1,6% 1,1%

Hanno acquistato Hanno
5 9% immobile da acquistato
! investimento casa per
Hanno acquistato almeno i figli

un immobile nel 2021

0,9%

Hanno acquistato casa per vacanze

Questionario generale, somministrato tra marzo e aprile 2002 su un campione di oltre 1.000 interviste
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B VALORE MEDIO DICEMBRE 2022 T STIMADELVALORE MEDIO DELL'ABITAZIONE A DICEMBRE 2032

0 AUMENTO VALORE (IN %) DELL'ABITAZIONE IN 10 ANNI 9 CANOMNE LOCAZIONE INCASSATO IN 10 ANNI
o TOTALE USCITE* @ TOTALE INTERESSI MUTUO IN 10 ANNI

GENOVA BOLOGNA FIRENZE
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LOANTO  TASSO RATA LOANTO  TASSO RATA LOANTO  TASSO RATA
VALUE FISSO  MENSILE VALUE FISSO  MENSILE VALUE FISSO  MENSILE
| 73% | [365% | [2.191€] [ 67% | [345% | |1578€] [ 74% | |365% | [2201€]
BARI TORINO CAGLIARI
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IMPORTO IMPORTO IMPORTO
MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO MUTUO RICHIESTO
LOAN TO TASSO RATA LOANTO TASSO RATA LOANTO TASSO RATA
VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE VALUE FISSO MENSILE
[ som | |320% | [1.170€] [ 4% | [345% | [1.381¢] [ s6% | |288%| [os0e]
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